INVERSIONES EN LA CIUDAD DE TALCA
Presentacion

Las inversiones urbanas generan un impacto importante en la conformacion del espacio publico,
inciden en la definicion de la imagen de la ciudad, y contribuyen decisivamente a la valorizacion o
desvalorizacion de diversas areas y territorios.

En este sentido, el Mapa de Inversion publica y privada de impacto urbano en Talca es un
instrumento de andlisis de las tendencias de localizacion de la inversion, su magnitud y su
dependencia publica o privada.

Parametros que emplea el Mapa de Inversion

Una infraestructura urbana es una realizacion humana disefada y dirigida por profesionales de
Arquitectura, Ingenieria Civil o Urbanistas, que sirve de soporte para el desarrollo de otras
actividades.

Basandose en esta definicién, el Mapa considera la infraestructura urbana vinculada a los usos de
vivienda (edificacién en altura), comercio, industria, salud, educacion, recreacién y conectividad
estructurante, que ademas tengan un impacto evidente tanto en la conformacion del espacio
publico urbano, como en la imagen de la ciudad.

Lectura inicial
El Mapa de Inversion para la ciudad de Talca destaca los siguientes aspectos.

1) Concentracién de la inversiéon en el centro de la ciudad. La inversién publica y privada se
concentra en el centro de la ciudad, con la consiguiente concentraciéon de los servicios, el
comercio y las fuentes de trabajo. Los diversos sectores territoriales de la ciudad son
dependientes del perimetro central, lo que a su vez genera dinamicas de transporte que
incrementan la congestién y la necesidad de utilizar el automavil.

2) Desigual distribucion territorial de la inversion. La distribucion territorial de la inversion con
impacto urbano nos muestra que la ciudad “se desarrolla” en una franja en sentido oriente-
poniente (desde el Casino hasta el Jumbo). Estos niveles de inversidn incrementan el valor del
suelo, lo que a su vez promueve la localizacién de los sectores de mayores ingresos y el
interés por continuar invirtiendo en esos lugares. Ajeno de esta logica de inversién-valorizacion
quedan el norte y el sur de la ciudad, donde los niveles de inversién son casi nulos y, por lo
tanto, también el valor del suelo es sustantivamente menor.

3) Concentracion socioecondmica de la inversion. Es notoria la ausencia de inversién privada
con impacto urbano en la mayoria de los territorios de la ciudad donde se concentra la
poblaciéon de los estratos D y E. (Se adjunta Mapa complementario sobre distribucion
socioeconomica de la poblacion). En estos sectores so6lo hay inversion publica vinculada a
educacion y a la conectividad vial. La Unica inversion publica relevante que se desarrolla en un
sector periférico es la implementada por el Programa Quiero Mi Barrio, del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo.

4) Inversion privada en relacion con capacidad municipal. La inversion privada con impacto
urbano es de origen exdgeno a la ciudad de Talca y practicamente duplica la inversién publica.



Esto refleja la importancia que tiene el ambito de lo privado (no local) en la construccion de la
ciudad y plantea la pregunta por las capacidades locales (municipales) para administrar esta
inversion y transformarla en “mas ciudad”. Al respecto, un dato relevante es que, en seis anos,
la inversion urbana, publica y privada, equivale a la suma de casi diez afios de presupuesto
municipal.

¢,Quién planifica la inversion urbana? El Mapa muestra que la inversion urbana, por su
magnitud, es central en el desarrollo y transformacion de la ciudad de Talca. Sin embargo, su
impacto esta provocando desequilibrios territoriales importantes, al concentrar los beneficios
del desarrollo en algunos pocos sectores, que se han valorizado por esta inversion. La mayor
parte de la ciudad queda fuera de los radios donde se esta realizando la inversion privada y
publica, salvo algunas excepciones. El Mapa muestra también que no necesariamente existe
relaciéon entre distintos proyectos de inversion urbana que se desarrollan en la ciudad. Esta
situacién lleva a plantearse interrogantes sobre la capacidad de gestion y atribuciones que
tiene la autoridad local para regular y orientar la inversion privada y publica. Es posible que
los 134.750 millones de pesos invertidos en Talca en los ultimos seis afios hubiesen tenido un
impacto mas positivo para la ciudad si existiera una planificacién mas concertada al respecto?
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